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Bytov domy v Žižkov ulici byly jako penziony d chodc postaveny v prvn  polovin
devades t ch let minul ho stolet . Konstruk n jde o betonov panelov stavby s
om tnut m pl št m obvodov ch st n s tepelnou izolac  z desek z d ev n vlny a
cementu. Panelov konstrukce je dopln n nosn mi ocelov mi r my ze sva ovan ch
v lcovan ch profil . Viditeln betonov prvky jsou, s v jimkou povrchu lodžiov ch
desek 2. patra dom (C,D) p. 2032 a 2047 pod obloukov mi balkony, kter jsou i po

prav ch zast ešen  p mo vystaven deš ov m sr žk m, nepoškozen . Povrch
om tek je nejv ce narušen na jižn  fas d domu (A) p. 2031.

K panel m lodžiov ch desek je p ikotven p edsazen konstrukce z ocelov ch
uzav en ch profil , v pln z bradl  jsou z dr tov ho skla. Na ocelovou konstrukci
jsou vodorovn a svisle p ipevn n lat d ev n ch trel ž . Kovov konstrukce s
p vodn mi n t ry je m sty poškozen koroz , n t ry jsou zašl . Konstrukce je
opraviteln . Trel že se zkorodovan mi p ipev ovac mi prvky a m sty pouze se zbytky
p vodn ch n t r d eva jsou neopraviteln poškozen .
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A.2.1 POPIS SOU ASN HO STAVUČ É

Sou st  p edsazen ho pl št p zem  a 1. patra budov jsou zd n pil ky z l cov ch
cihel. U budovy (D) p. 2047 byl použit nekvalitn  materi l a cihly byly na v ce
m stech vym n ny. Sou asn jsou nejv ce poškozen sti pil k t to budovy na
z padn  stran a dva pil ky na z padn  stran budovy (C) p. 2032 ve styku s
ter nem. Poškozen  jsou opraviteln .

S v jimkou domu (D) p. 2047 s plastov mi okny a balkonov mi dve mi maj  ostatn
domy v pln otvor d ev n . V pln otvor domovn ch vchod a gar žov ch vrat
jsou plechov s ocelovou konstrukc  z uzav en ch profil . P vodn  d ev n okna a
dve e jsou neopraviteln poškozen . N t ry plechov ch a ocelov ch v pln  otvor
jsou v dobr m stavu, ale nemaj  soudob požadovan tepeln odpor. Stav plastov ch
r m otvor je bez poškozen .

V letech 2014 a 2017 byly provedeny opravy st ech všech dom . St šky nad
odv tr n m instala n ch jader byly odstran ny. St echy byly zatepleny, opat eny
novou krytinou, žlaby, svody a oplechov n m. Proveden p esahy oplechov n  již
po taj  se zateplen m fas d dom .
V r mci opravy st ech bylo provedeno zast ešen  p vodn ch balkon 2. a 3. patra
dom , odstran no pr svitn zast ešen  pr chod mezi domy ve v škov rovni
št tov ch atik a nahrazeno opl št nou konstrukc  zast ešen  s kupolov mi sv tl ky v

rovni stropu p zem . S v jimkou zast ešen  balkon 2. patra tyto pravy v razn
narušily architektonickou podobu dom .
Nekryt pr chody 1., 2. a 3. patra mezi domy (C,D) p. 2032 a p. 2047 byly
upraveny jako kryt chodby s hlin kov mi okny.

Ve st eše domu (D) p. 2047 jsou um st n podkrovn  byty se st ešn mi terasami.
Vysok zd n atiky teras neumož uj  ve v šce norm ln ho pohledov ho horizontu
v hledy z interi ru byt do vn jš ho okol  a snižuj  kvalitu jejich obyvatelnosti.

Studie se soust edila na ešen  jednotliv ch technick ch z vad fas d a vytvo en
nov jednotn architektonick podoby dom .
Vzhledem k n ro nosti n vrhu vytvo en m ve 3D modelu je navrhovan ešen
dokumentovan pouze na domech (C,D) p. 2032 a 2047. Domy (A,B) p. 2030 a
2031 jsou tvarov a rozsahov jednodušš . Navrhovan ešen  dom (C,D) 2032 a
2047 je na n možn aplikovat.

Rekonstrukce fas d nezbytn vyžaduje zateplen  vn jš ch st n dom a v m nu
dožil ch d ev n ch oken a dve za plastov .
P vodn  reli fn len n  om tkov ch fas d eln ch stran dom je v n vrhu
zjednodušeno. P vodn  d ev n prvky na fas d ch eln ch stran dom jsou v n vrhu
odstran ny nebo zakryty syst mem zateplen .
Panelov betonov prvky pohled lodžiov ch desek a nosn ch konzol, eln  plochy
st n, do kter ch jsou ukotven p edsazen ocelov konstrukce a št tov st ny u
pr chodu mezi domy (C,D) p. 2032 a 2047, jsou v n vrhu opat en novou tepeln
izola n  om tkou, nebo om tkou na syst mov m zateplen  z desek EPS mal
tlouš ky. Vrchn  pochoz  strana lodžiov ch desek je v n vrhu opat en novou
keramickou dlažbou na hydroizolaci a tepeln izolaci.
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A.2.2 NAVRHOVAN EŠENÉ Ř Í
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Podhledy st ech nad lodžiemi 3. patra jsou v n vrhu opat eny nov m obkladem z
desek Cetris zakr vaj c  st vaj c  obklady z palubek a desek OSB. Z desek Cetris je
navržen nov opl št n  op rk pultov ch st ech st ešn ch vestaveb domu (D) p.
2047.

P vodn  domy byly navrženy v dozn vaj c m stylu postmodern  architektury, kter je
již historicky uzav en m obdob m. Jejich v razov charakter nejv ce ur uj
p edsazen konstrukce d ev n ch trel ž . Na charakteristick podob architektur se
pod l  tak jejich barevnost.
P estože p vodn  v sadba d evin pop naj c ch konstrukce trel ž byla postupn
odstran na, funkce trel ž vytv ej c ch pobytovou intimitu pohledov polozav en
lodžie je st le charakteristickou obytnou kvalitou dom .

ešen  konstrukce p vodn ch d ev n ch trel ž z lat  35-43/20-24 mm bylo technicky
nevhodn , bez pot ebn ho zp sobu kladen  a detail odpov daj c ch použit m
materi l m d eva a oceli opat en m n t ry. P ipev ov n  lat  trel ž v osov ch
rozte ch 300/300 mm rovnob žn v z krytu s profily ocelov konstrukce znemožnilo

držbu jejich n t r . Stejn tak nebylo možn udržovat p il haj c  plochy lat  a profil
v m stech jejich p ipev ov n /spojov n  bez podložek vytv ej c ch pot ebnou
vzduchovou mezeru. Zakon ov n  lat  bez p esahu v l c ch ocelov ch profil
zap inilo jejich etn naprasknut  a sn žen  jejich životnosti.

Navrhovan ešen  zachov v pro domy charakteristick p edsazen konstrukce
d ev n ch trel ž ur uj c  jejich architektonickou podobu a obytnou kvalitu v tvarov
zjednodušen form , menš m rozsahu a technick m proveden  zaru uj c m dlouhou
životnost, a umož uj c m držbu n t r trel ž i konstrukce.

Nov navrhovan trel že jsou proveden ze siln jš ch d ev n ch hranol 50/30 mm.
Na odrezenou ocelovou konstrukci opat enou nov m n t rem jsou p ipev ov ny v
osov ch vzd lenostech 420 mm pouze ve svisl m sm ru a nezakr vaj c  rovnob žn
svisl profily konstrukce. Zakon en  hranol trel ž p esahuje obrysy vodorovn ch
profil konstrukce a vylu uje možnost jejich poškozen  naprasknut m. V m stech
p ipevn n  trel ž jsou mezi stykov plochy d ev n ch hranol a profil ocelov
konstrukce navrhovan v j ov podložky vytv ej c  4 mm vzduchovou mezeru
zabra uj c  hnilob d eva, ke kter mu doch z  v uzav en m prost ed . Mezera
umož uje držbu n t r obou materi l . Spojovac  samovrtn šrouby a v j ov
podložky jsou navržen z nerezov oceli.

Technickou z vadu poškozen  povrchu lodžiov ch desek 2. patra dom (C,D) p.
2032 a 2047 pod obloukov mi balkony, kter jsou i po prav ch zast ešen
proveden ch v roce 2014 p mo vystaven deš ov m sr žk m, n vrh eš pravou
tvaru balkonov ch desek 3. patra a jejich nov m zast ešen m.

st obloukov desky p esahuj c  l cov obrys panelov ch lodžiov ch desek n vrh
odstra uje. Zbyl obloukov deska je v navrhovan m ešen  dobetonov na až k
nosn konzole. Upraven deska bude tvarov shodn s ostatn mi panelov mi
deskami.
St vaj c  obloukov konstrukce zast ešen  balkon z ocelov ch profil opl št n ch
deskami Cetris z vadu vystaven  lodžiov ch desek 2. patra deš ov m sr žk m
neodstranily. V razn poškodily p vodn  architektonickou tvarovost a len n  fas d
dom .
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Navrhovan ešen  je odstra uje a nahrazuje nov mi konstrukcemi zast ešen
chr n c mi celou plochu balkon . Aby bylo zachov no p vodn  architektonick
len n  fas d, jsou nov zast ešen  navržena jako pohledov odleh en konstrukce

z ocelov ch profil a pr svitn ch desek kom rkov ho polykarbon tu.
Po proveden  navržen ch prav bude možn opravit mechem porostl sti
poškozen ch lodžiov ch desek 2. patra p ebroušen m jejich povrchu, a položit nov
pochoz  povrch z keramick dlažby na hydroizolaci a tepeln izolaci.

Z vada vysok ch zd n ch atik st ešn ch teras podkrovn ch byt domu (D) p. 2047,
br n c ch v hled m z interi r byt do vn jš ho okol , je v n vrhu ešena pravou atik
na nov z bradl . Z bradl  jsou navržena z ocelov ch uzav en ch profil s v pln mi z
dr tov ho skla ve stejn m proveden  jako z bradl  lodži  a balkon domu.

Navržen barevn ešen  fas d dom je jednotn .
Z kladn  lomen b l odst n nov ch om tek st n je kombinov n s šed m odst nem
ustupuj c ch bo n ch st n severn ch a jižn ch št t dom , a st n podkrovn ch
vestaveb do st echy domu (D) p. 2047.

erven odst n barevnosti fas d dom (C,D) p. 2030 a 2031, a modrozelen odst n
fas d dom (C,D) p. 2032 a 2047 je v n vrhu stejn jako jejich p vodn  barevnost.
Nositelem barevnosti fas d jsou r my oken a dve , plochy vrat a vstupn ch port l ,
ciheln pil ky, d ev n trel že a lakovan materi l oplechov n .
P vodn  barevnost p edsazen ch ocelov ch konstrukc  fas d byla potla ena.
Ocelov konstrukce všech dom jsou navržen v barevn neutr ln m šed m odst nu.
Navržen trel že s erven m (domy A,B p. 2030 a 2031) nebo modrozelen m
(domy C,D p. 2032 a 2047) barevn m odst nem se pravideln st daj  s trel žemi
šed ho odst nu lazury d eva. St d n  pohledov rozvol uje pocitov m n vhodn
m žov charakter pravideln ho rastru trel ž (doloženo ve v kresov sti
dokumentace vizualizacemi ov ovac  jednobarevn pracovn  varianty B).

Na z v r pr vodn  zpr vy bych jako autor p vodn ho ešen  dom v Žižkov ulici r d
upozornil na to, že krom rekonstrukce fas d dom by are l pot eboval i dalš
opravy, kter by prodloužily životnost stavebn ch konstrukc  a pravy, kter by zv šily
kvalitu jeho obyvatelnosti.
Stavebn  konstrukce zast ešen ch pergol vstupu do are lu z Žižkovy ulice a mezi
adami dom vyžaduj  rekonstrukci n t r ocelov ch prvk a v m nu dožil

lamin tov krytiny polykarbon tov m materi lem.
Pergolou kryt p š koridor spojuj c  v ose ob ady dom by bylo pot ebn na
v chodn  stran architektonicky ukon it drobn mi stavebn mi prvky a využiteln
doplnit ter nn pravu terasov utv en ho svahu pochoz mi plochami a mobili em.
Provizorn m charakterem p sob c  objekt cizorod ho katalogov ho d ev n ho alt nu
v jižn sti prostoru mezi adami dom by bylo vhodn nahradit drobnou stavbou
harmonickou k architektu e objekt are lu.
Bylo by tak pot ebn zv žit v tš m ru uzav enosti are lu živ mi ploty nebo
oplocen m.

Vypracoval: Ing. arch. František Je bek
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A.3   PROPO ET NÁKLADŮ STAVBYČ

A. STAVEBNÍ OBJEKTY

1. REKONSTRUKCE FASÁDY DOMU p. 2030 A 2031

CELKEM 1 924 820 K

2. REKONSTRUKCE FASÁDY DOMU p. 2032 A 2047

CELKEM 4 028 240 K

č

č

č

č

POPIS PRACÍ A DODÁVEK M.J. MNO STVÍ JED. CENA NÁKLADY

2.1. Ocelové nosné prvky trelá í - o i tění, odrezivění, nátěr, případná výměna po kozených prvků m 1505 200 K 301 000 K
2.2. Dřevěné prvky trelá í - demontá stávajících prvků, dodávka a montá nových prvků v etně povrchové úpravy m 4820 126 K 607 320 K
2.3. Dělící mezistěny - demontá stávající mezistěny a dodávky nové mezistěny kus 56 14 000 K 784 000 K
2.4. Klemířské prvky  - oprava, doplnění a úpravy soubor 1 30 000 K 30 000 K
2.5. Le ení v etně zaclonění m2 1150 150 K 172 500 K
2.6. Ostatní nespecifikované práce a dodávky soubor 1 30 000 K 30 000 K

POPIS PRACÍ A DODÁVEK M.J. MNO STVÍ JED. CENA NÁKLADY

2.1. Ocelové nosné prvky trelá í - o i tění, odrezivění, nátěr, případná výměna po kozených prvků m 2105 200 K 421 000 K
2.2. Dřevěné prvky trelá í - demontá stávajících prvků, dodávka a montá nových prvků v etně povrchové úpravy m 6740 126 K 849 240 K
2.3. Kompletní stavební úpravy balkonů v 3. NP - demontá a bourání stávajících konstrukcí, dobetonování balkonů,

nové povrchy, zábradlí, zastře ení v etně odbourání stávající stří ky apod. soubor 8 115 000 K 920 000 K
2.4. Úprava balkonů v. 4.NP - odbourání atikového zdiva, nové zábradlí, úpravy povrchů apod. soubor 3 58 000 K 174 000 K
2.5. Dělící mezistěny - demontá stávající mezistěny a dodávky nové mezistěny kus 96 14 000 K 1 344 000 K
2.6. Klemířské prvky  - oprava, doplnění a úpravy soubor 1 60 000 K 60 000 K
2.7. Le ení v etně zaclonění m2 1400 150 K 210 000 K
2.8. Ostatní nespecifikované práce a dodávky soubor 1 50 000 K 50 000 K

Ž
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REKAPITULACE NÁKLADŮ STAVBY

A. STAVEBNÍ OBJEKTY

CELKEM 5 953 060 K

B. OSTATNÍ NÁKLADY STAVBY

CELKEM 200 000 K

D. NÁKLADY STAVBY CELKEM  bez DPH 6 153 060 K

F. NÁKLADY STAVBY CELKEM v etně DPH 7 383 672 K

1. SO 01 REKONSTRUKCE FASÁDY DOMU p. 2030 A 2031 1 924 820 K
2. SO 02 REKONSTRUKCE FASÁDY DOMU p. 2032 A 2047 4 028 240 K

1. ZAŘÍZENÍ STAVENI TĚ 100 000 K
2. PROVOZ INVESTORA 50 000 K
3. DOKUMENTACE SKUTE NÉHO PROVEDENÍ 20 000 K
4. NESPECIFIKOVANÉ OSTATNÍ NÁKLADY STAVBY 30 000 K

E. DPH 21% 1 230 612 K

č č
č č

č
č

Č č
č

č

č

č

č

č č

Š

VYPRACOVAL: Jiří Vocásek

POZNÁMKA:

DO PROPOČTU NEJSOU ZAHRNUTÉ NÁKLADY
NA ZATEPLENÍ FASÁD DOMŮ A VÝMĚNU PŮVODNÍCH
DŘEVĚNÝCH OKEN A BALKONOVÝCH DVEŘÍ ZA PLASTOVÉ
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B. V KRESOV STÝ Á ÁČ

B.1 SEZNAM V KRESÝ Ů

D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED V CHOD 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED V CHOD barevn ešen 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED Z PAD 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED Z PAD barevn ešen 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED SEVER 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED SEVER barevn ešen 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED JIH 1 : 100
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED JIH barevn ešen 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED V CHOD 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED V CHOD barevn ešen 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED Z PAD 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED Z PAD barevn ešen 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED SEVER 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED SEVER barevn ešen 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED JIH 1 : 100
D M(D) p. 2047 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLED JIH barevn ešen 1 : 100
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHL. var. 1A
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/PRACOVN  OV OVAC  VARIANTA – POHL. 1B
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHL. var. 2A
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/PRACOVN  OV OVAC  VARIANTA – POHL. 2B
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHL. var. 3A
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/PRACOVN  OV OVAC  VARIANTA – POHL. 3B
(C) p. 2032, (D) p. 2047 – PRAVA DESEK BALKON 3. PATRA A ZAST EŠEN 1 : 25
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – PRAVA BALKON (3.P) S NOV M ZAST EŠEN M – POHLEDY 04
D M(C) p. 2032 – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – D EV N TREL ŽE 1 : 25
VŠECHNY DOMY – NAVRŽEN PRAVA FAS DY – D EV N TREL ŽE barevn ešen 1 : 25
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – TREL ŽE A PRAVA ATIKY ST EŠN CH TERAS – POHLEDY 05
D M(D) p. 2047 – PRAVA ATIKY ST EŠN TERASY PODKROV  NA Z BRADL 1 : 25
DOMY(C,D) p. 2032, 2047 – SOU ASN STAV/NAVRŽEN PRAVA FAS DY – POHLEDY 06
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