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A.2 PRUVODNI ZPRAVA
A.2.1 POPIS SOUCASNEHO STAVU

Bytové domy v Zizkové ulici byly jako penziony ddchodcti postaveny v prvni poloviné
devadesatych let minulého stoleti. Konstrukéné jde o betonové panelové stavby s
omitnutym plastém obvodovych stén s tepelnou izolaci z desek z dfevéné viny a
cementu. Panelova konstrukce je doplnéna nosnymi ocelovymi ramy ze svafovanych
valcovanych profila. Viditelné betonové prvky jsou, s vyjimkou povrchu lodZiovych
desek 2. patra domu (C,D) &p. 2032 a 2047 pod obloukovymi balkony, které jsou i po
Upravach zastfeSeni pfimo vystavené destovym srazkam, neposkozené. Povrch
omitek je nejvice naruseny na jizni fasadé domu (A) ¢p. 2031.

K paneliim lodziovych desek je pfikotvena pfedsazena konstrukce z ocelovych
uzavienych profil(, vyplné zabradli jsou z dratového skla. Na ocelovou konstrukci
jsou vodorovné a svisle pfipevnéné laté dfevénych trelazi. Kovova konstrukce s
pavodnimi natéry je misty poSkozena korozi, natéry jsou zaslé. Konstrukce je
opravitelna. Trelaze se zkorodovanymi pfipeviiovacimi prvky a misty pouze se zbytky
puvodnich natéru dfeva jsou neopravitelné poskozené.

Soucasti pfedsazeného plasté prizemi a 1. patra budov jsou zdéné pilifky z licovych
cihel. U budovy (D) €p. 2047 byl pouzit nekvalitni material a cihly byly na vice
mistech vyménény. Sou€asné jsou nejvice poSkozené &asti pilifku této budovy na
zapadni strané a dva pilitky na zapadni strané budovy (C) ¢p. 2032 ve styku s
terénem. PoSkozeni jsou opravitelna.

S vyjimkou domu (D) €p. 2047 s plastovymi okny a balkonovymi dvefmi maji ostatni
domy vyplné otvorl difevéné. Vyplné otvorl domovnich vchodl a garazovych vrat
jsou plechové s ocelovou konstrukci z uzavienych profilG. PGvodni dfevéna okna a
dvefe jsou neopravitelné poskozené. Natéry plechovych a ocelovych vyplni otvor(
jsou v dobrém stavu, ale nemaji soudobé pozadovany tepelny odpor. Stav plastovych
ramu otvorul je bez poSkozeni.

V letech 2014 a 2017 byly provedeny opravy stfech vS§ech domu. StfiSky nad
odvétranim instalacnich jader byly odstranény. Stfechy byly zatepleny, opatfeny
novou krytinou, Zlaby, svody a oplechovanim. Provedené pifesahy oplechovani jiz
pocitaji se zateplenim fasad domd.

V ramci opravy stfech bylo provedeno zastfeSeni puvodnich balkonu 2. a 3. patra
domu, odstranéno prasvitné zastfeSeni prichodl mezi domy ve vyskové urovni
Stitovych atik a nahrazeno oplasténou konstrukci zastfeSeni s kupolovymi svétliky v
arovni stropu pFizemi. S vyjimkou zastfeSeni balkon(l 2. patra tyto Upravy vyrazné
narusily architektonickou podobu domu.

Nekryté prichody 1., 2. a 3. patra mezi domy (C,D) €p. 2032 a &p. 2047 byly
upraveny jako kryté chodby s hlinikovymi okny.

Ve stfeSe domu (D) €p. 2047 jsou umisténé podkrovni byty se stfeSnimi terasami.
Vysokeé zdéné atiky teras neumoznuji ve vysce normalniho pohledového horizontu
vyhledy z interiéru bytd do vnéjSiho okoli a snizuji kvalitu jejich obyvatelnosti.

A.2.2 NAVRHOVANE RESENI

Studie se soustfedila na feSeni jednotlivych technickych zavad fasad a vytvoreni
nové jednotné architektonické podoby domd.

Vzhledem k narocnosti navrhu vytvoifeném ve 3D modelu je navrhované feSeni
dokumentované pouze na domech (C,D) €p. 2032 a 2047. Domy (A,B) €p. 2030 a
2031 jsou tvarové a rozsahové jednodussi. Navrhované feSeni domu (C,D) 2032 a
2047 je na né mozné aplikovat.

Rekonstrukce fasad nezbytné vyzaduje zatepleni vnéjSich stén domd a vyménu
doZilych dfevénych oken a dvefi za plastové.

Pavodni reliefni lenéni omitkovych fasad €elnich stran domu je v navrhu
zjednoduseno. Pavodni dfevéné prvky na fasadach elnich stran domu jsou v navrhu
odstranény nebo zakryty systémem zatepleni.

Panelové betonové prvky pohledu lodziovych desek a nosnych konzol, Eelni plochy
stén, do kterych jsou ukotvené pfedsazené ocelové konstrukce a Stitové stény u
prichodu mezi domy (C,D) &p. 2032 a 2047, jsou v navrhu opatfené novou tepelné
izolaCni omitkou, nebo omitkou na systémovém zatepleni z desek EPS malé
tloustky. Vrchni pochozi strana lodziovych desek je v navrhu opatfena novou
keramickou dlazbou na hydroizolaci a tepelné izolaci.
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Podhledy stfech nad lodziemi 3. patra jsou v navrhu opatfeny novym obkladem z
desek Cetris zakryvajici stavajici obklady z palubek a desek OSB. Z desek Cetris je
navrzené nové oplasténi opérkl pultovych stfech stfeSnich vestaveb domu (D) ¢p.
2047.

Pavodni domy byly navrzeny v doznivajicim stylu postmoderni architektury, ktery je
jiz historicky uzavienym obdobim. Jejich vyrazovy charakter nejvice urcuji
pfedsazené konstrukce dfevénych trelazi. Na charakteristické podobé architektur se
podili také jejich barevnost.

Prestoze pavodni vysadba dfevin popinajicich konstrukce trelazi byla postupné
odstranéna, funkce trelazi vytvarejicich pobytovou intimitu pohledové polozaviené
lodzZie je stale charakteristickou obytnou kvalitou domd.

Reseni konstrukce plivodnich dfevénych trelazi z lati 35-43/20-24 mm bylo technicky
nevhodné, bez potiebného zplsobu kladeni a detaild odpovidajicich pouzitym
materialim dfeva a oceli opatfenym natéry. Pfipeviiovani lati trelazi v osovych
rozteCich 300/300 mm rovnobézné v zakrytu s profily ocelové konstrukce znemoznilo
udrzbu jejich natérl. Stejné tak nebylo mozné udrzovat pfiléhajici plochy lati a profilt
v mistech jejich pfipeviiovani/spojovani bez podlozek vytvarejicich potfebnou
vzduchovou mezeru. ZakoncCovani lati bez pfesahu v licich ocelovych profilt

vrve

Navrhované feSeni zachovava pro domy charakteristické pfedsazené konstrukce
dfevénych trelazi urCujici jejich architektonickou podobu a obytnou kvalitu v tvarové
zjednodusené formé, mensim rozsahu a technickém provedeni zaru€ujicim dlouhou
zivotnost, a umozfujicim udrzbu natéru trelazi i konstrukce.

Nové navrhované trelaze jsou provedené ze silngjSich dfevénych hranoltd 50/30 mm.
Na odrezenou ocelovou konstrukci opatfenou novym natérem jsou pfipeviiovany v
osovych vzdalenostech 420 mm pouze ve svislém sméru a nezakryvajici rovhobézné
svislé profily konstrukce. ZakonCeni hranolu trelazi pfesahuje obrysy vodorovnych
profild konstrukce a vylu€uje moznost jejich poSkozeni naprasknutim. V mistech
pfipevneéni trelazi jsou mezi stykové plochy dfevénych hranolu a profilu ocelové
konstrukce navrhované véjiroveé podlozky vytvarejici 4 mm vzduchovou mezeru
zabrarfiujici hnilobé dfeva, ke kterému dochazi v uzavieném prostfedi. Mezera
umoznuje udrzbu natérd obou materiall. Spojovaci samovrtné Srouby a véjifové
podloZky jsou navrzené z nerezové oceli.

Technickou zavadu poSkozeni povrchu lodzZiovych desek 2. patra domu (C,D) &p.
2032 a 2047 pod obloukovymi balkony, které jsou i po upravach zastfeSeni
provedenych v roce 2014 pfimo vystavené deStovym srazkam, navrh fesSi upravou
tvaru balkonovych desek 3. patra a jejich novym zastfeSenim.

Cast obloukové desky presahuijici licovy obrys panelovych lodZiovych desek navrh
odstranuje. Zbyla obloukova deska je v navrhovaném feSeni dobetonovana az k
nosné konzole. Upravena deska bude tvarové shodna s ostatnimi panelovymi
deskami.

Stavajici obloukové konstrukce zastfeSeni balkont z ocelovych profili oplasténych
deskami Cetris zavadu vystaveni lodZiovych desek 2. patra destovym srazkam
neodstranily. Vyrazné poskodily puvodni architektonickou tvarovost a ¢lenéni fasad
domd.

Navrhované feSeni je odstranuje a nahrazuje novymi konstrukcemi zastfeSeni
chranicimi celou plochu balkonl. Aby bylo zachovano plvodni architektonické
Clenéni fasad, jsou nova zastfeSeni navrzena jako pohledové odlehcené konstrukce
z ocelovych profild a prasvitnych desek komurkového polykarbonatu.

Po provedeni navrzenych uprav bude mozné opravit mechem porostlé Casti
poskozenych lodziovych desek 2. patra pfebrousenim jejich povrchu, a poloZzit novy
pochozi povrch z keramické dlazby na hydroizolaci a tepelné izolaci.

Zavada vysokych zdénych atik stfeSnich teras podkrovnich byt domu (D) &p. 2047,
branicich vyhleddm z interiérd bytd do vnéjSiho okoli, je v navrhu feSena upravou atik
na nova zabradli. Zabradli jsou navrzena z ocelovych uzavienych profill s vypinémi z
dratového skla ve stejném provedeni jako zabradli lodzii a balkont domu.

Navrzené barevné feSeni fasad domd je jednotné.

Zakladni lomeny bily odstin novych omitek stén je kombinovan s Sedym odstinem
ustupujicich bo&nich stén severnich a jiznich §titd domu, a stén podkrovnich
vestaveb do stfechy domu (D) Cp. 2047.

Cerveny odstin barevnosti fasad domu (C,D) &p. 2030 a 2031, a modrozeleny odstin
fasad domu (C,D) €p. 2032 a 2047 je v navrhu stejny jako jejich puvodni barevnost.
Nositelem barevnosti fasad jsou ramy oken a dvefi, plochy vrat a vstupnich portalu,
cihelné pilifky, dfevéné trelaze a lakovany material oplechovani.

Pavodni barevnost pfedsazenych ocelovych konstrukci fasad byla potlacena.
Ocelové konstrukce vSech domu jsou navrzené v barevné neutralnim Sedém odstinu.
Navrzené trelaze s Cervenym (domy A,B ¢p. 2030 a 2031) nebo modrozelenym
(domy C,D &p. 2032 a 2047) barevnym odstinem se pravidelné stfidaji s trelazemi
Sedého odstinu lazury dfeva. Stfidani pohledové rozvolriuje pocitové méné vhodny
mriZzovy charakter pravidelného rastru trelazi (dolozeno ve vykresové Casti
dokumentace vizualizacemi ovéfovaci jednobarevné pracovni varianty B).

Na zavér priivodni zpravy bych jako autor ptvodniho fe$eni dom( v Zizkové ulici rad
upozornil na to, ze kromé rekonstrukce fasad domu by areal potfeboval i dalSi
opravy, které by prodlouZzily Zivotnost stavebnich konstrukci a upravy, které by zvysily
kvalitu jeho obyvatelnosti.

Stavebni konstrukce zastfeSenych pergol vstupu do aredlu z Zizkovy ulice a mezi
fadami domu vyzaduji rekonstrukci natérd ocelovych prvkd a vyménu dozilé
laminatové krytiny polykarbonatovym materialem.

Pergolou kryty pési koridor spojujici v ose obé fady domU by bylo potfebné na
vychodni strané architektonicky ukoncit drobnymi stavebnimi prvky a vyuzitelné
doplnit terénni upravu terasové utvareného svahu pochozimi plochami a mobiliafem.
Provizornim charakterem pusobici objekt cizorodého katalogového dievéného altanu
v jizni Casti prostoru mezi fadami domu by bylo vhodné nahradit drobnou stavbou
harmonickou k architektufe objektl arealu.

Bylo by také potfebné zvazit vétsi miru uzavienosti arealu Zivymi ploty nebo
oplocenim.

Vypracoval: Ing. arch. FrantiSek Jefabek
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A.3 PROPOCET NAKLADU STAVBY

A. STAVEBNi OBJEKTY
1. REKONSTRUKCE FASADY DOMU é&p. 2030 A 2031
POPIS PRACI A DODAVEK M.J. MNOZSTVi JED. CENA NAKLADY
2.1.  Ocelové nosné prvky trelazi - oCisténi, odrezivéni, natér, pfipadna vymeéna poskozenych prvki m 1505 200 K¢ 301 000 K¢
2.2. Drevéné prvky trelazi - demontaz stavajicich prvkd, dodavka a montaz novych prvkl ve&etné povrchové upravy m 4820 126 K& 607 320 K&
2.3. Délici mezistény - demontaz stavajici mezistény a dodavky nové mezistény kus 56 14 000 K¢& 784 000 K¢&
2.4. Klemifské prvky - oprava, doplnéni a upravy soubor 1 30 000 K¢& 30 000 K¢&
2.5. LeSeni vCetné zaclonéni m2 1150 150 K& 172 500 K&
2.6. Ostatni nespecifikované prace a dodavky soubor 1 30 000 K¢ 30 000 K¢
CELKEM 1924 820 K¢
2. REKONSTRUKCE FASADY DOMU é&p. 2032 A 2047
POPIS PRACI A DODAVEK M.J. MNOZSTVi JED. CENA NAKLADY
2.1.  Ocelové nosné prvky trelazi - oCisténi, odrezivéni, natér, pfipadna vymeéna poskozenych prvkd m 2105 200 K¢ 421 000 K¢
2.2. Drevéné prvky trelazi - demontaz stavajicich prvkl, dodavka a montaz novych prvkd véetné povrchové upravy m 6740 126 K¢ 849 240 K¢&
2.3. Kompletni stavebni upravy balkonu v 3. NP - demontaz a bourani stavajicich konstrukci, dobetonovani balkond,
nove povrchy, zabradli, zastfeSeni véetné odbourani stavajici strisky apod. soubor 8 115 000 K¢& 920 000 K¢
2.4. Uprava balkonu v. 4.NP - odbourani atikového zdiva, nové zabradli, Upravy povrchu apod. soubor 3 58 000 K¢ 174 000 K&
2.5. Délici mezistény - demontaz stavajici mezistény a dodavky nové mezistény kus 96 14 000 K& 1 344 000 K¢C
2.6. Klemifské prvky - oprava, doplnéni a upravy soubor 1 60 000 K¢ 60 000 K¢
2.7. LeSeni v€etné zaclonéni m2 1400 150 K¢ 210 000 K¢&
2.8. Ostatni nespecifikované prace a dodavky soubor 1 50 000 K¢& 50 000 K¢
CELKEM 4 028 240 K¢
REKAPITULACE NAKLADU STAVBY
A. STAVEBNi OBJEKTY
1. SO 01 REKONSTRUKCE FASADY DOMU ¢p. 2030 A 2031 1924 820 K¢&
2. SO 02 REKONSTRUKCE FASADY DOMU ¢p. 2032 A 2047 4 028 240 K&
CELKEM 5953 060 K&
B.  OSTATNi NAKLADY STAVBY POZNAMKA:
1. ZARIZENI STAVENISTE 100 000 K¢ . L
2. PROVOZ INVESTORA 50 000 K& DO PROPOCTU NEJSOU ZAHRNUTE NAKLADY
3.  DOKUMENTACE SKUTECNEHO PROVEDENI 20 000 K& NA ZATEPLENI FASAD DOMU A VYMENU PUVODNICH
4. NESPECIFIKOVANE OSTATNI NAKLADY STAVBY 30 000 K& DREVENYCH OKEN A BALKONOVYCH DVERI ZA PLASTOVE
CELKEM 200 000 K¢
D. NAKLADY STAVBY CELKEM bez DPH 6 153 060 K¢
E. DPH 21% 1230 612 K&
F. NAKLADY STAVBY CELKEM véetné DPH 7 383 672 Ké VYPRACOVAL: Jifi Vocasek
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B. VYKRESOVA CAST

B.1 SEZNAM VYKRESU

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED VYCHOD

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED VYCHOD barevné fegeni

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED ZAPAD

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED ZAPAD barevné Feseni

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED SEVER

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED SEVER barevné fegeni

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED JIH

DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED JIH barevné fegeni

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED VYCHOD

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED VYCHOD barevné fegeni

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED ZAPAD

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED ZAPAD barevné Feseni

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED SEVER

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED SEVER barevné feeni

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED JIH

DUM(D) &p. 2047 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLED JIH barevné fegeni

DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHL. var. 1A
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/PRACOVNI OVEROVACI VARIANTA — POHL. 1B
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHL. var. 2A
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/PRACOVNI OVEROVACI VARIANTA — POHL. 2B
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHL. var. 3A
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/PRACOVNI OVEROVACI VARIANTA — POHL. 3B
(C)&p. 2032, (D)&p. 2047 — UPRAVA DESEK BALKONU 3. PATRA A ZASTRESENI

DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — UPRAVA BALKONU (3.P) S NOVYM ZASTRESENIM — POHLEDY 04
DUM(C) &p. 2032 — NAVRZENA UPRAVA FASADY — DREVENE TRELAZE

VSECHNY DOMY — NAVRZENA UPRAVA FASADY — DREVENE TRELAZE barevné feseni
DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — TRELAZE A UPRAVA ATIKY STRESNICH TERAS — POHLEDY 05
DUM(D) &p. 2047 — UPRAVA ATIKY STRESNi TERASY PODKROVI NA ZABRADLI

DOMY(C,D) &p. 2032, 2047 — SOUCASNY STAV/NAVRZENA UPRAVA FASADY — POHLEDY 06
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OPRAVENA (ODREZENA) STAVAJICI OCELOVA KONSTRUKCE PREDSAZENE FASADY Z UZAVRENYCH PROFILO 70/50 (C CP.2032), 70/50 A 70/30 (D CP.2047)

MM OPATRENA NOVYM NATEREM SEDEHO ODSTINU

NOVE SVISLE TRELAZE Z DREVENYCH HRANOLJ 50/30 MM PRIPEVNENE V PRAVIDELNYCH 0SOVYCH ODSTUPECH PO 420 MM KE STAVAJICi OCELOVE

KONSTRUKCI NA VEJIROVYCH PODLOZKACH Z NEREZOVE OCELI SAMOVRTNYMI SROUBY SE ZAPUSTNOU HLAVOU Z NEREZOVE OCELI,

NAVRZENY VNEJSI PROMER PODLOZEK JE PRO PROFIL 70/50 MM 38 MM, PRO PROFIL 70/30 MM 30 MM. MEZI KONSTRUKCi A HRANOLY TRELAZi BUDE MEZERA 4 MM,

MEZI CELY ZELEZOBETONOVYCH PANELO LODZIOVYCH DESEK A TRELAZEMI BUDE MEZERA 24 MM (MIN. 20 MM).
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VARIANTA BAREVNOSTI TRELAZI DOMU (A)Ep.2030 A (B)Ep.2031
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TRELAZE S CERVENYM/MODROZELENYM BAREVNYM ODSTINEM LAZURY DREVA SE PRAVIDELNE STRIDAJI S TRELAZEMI SEDEHO ODSTINU LAZURY DREVA (var.A).

PRACOVNIM VARIANTNIM RESENIM (POUZE PRO OVERENI VHODNOSTI var.A) JE JEDNOBAREVNE PROVEDENI TRELAZI V MODROZELENEM/CERVENEM ODSTINU (var.B).
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